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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, darmed en &kta bostadsrattsforening. Marken
innehas med aganderétt.

Under oktober-november 2012 férvérvade féreningen fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:82.
Féreningen bestar av 16 ldgenheter vilka ar upplatna med bostadsrétt. Under aret har ingen dverltelse skett.
Féreningen bestar av 25 medlemmar. Till varje ldgenhet hér en garageplats pa markplanet.

Fastighetsunderhall

Under aret har inga stdrre renoveringar utférts.

For Gvrigt har sedvanligt underhall av fastigheten skett.

Under hdsten 2025 har upphandlats en entreprenad géllande ombyggnad av fastighetens varmesystem.
Installation av bergvarme gérs under varen 2026.

Avgift
Infor ar 2026 hdéjdes avgiften med 8%.

Styrelsen
Under rékenskapséret har styrelsen haft 10 protokollférda méten.

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Staffan Lagergren Ledamot, Ordfrande
Lennart Axelsson Ledamot

Elisabeth Lagergren  Ledamot

Lena Bjorn Svensson  Suppleant

Torbjérn Strand Suppleant
Anne-Marie Glandin ~ Suppleant

Av foreningen utsedd revisor har varit Gabriella Toth Ullerkrans, Vallentuna Revisionsbyra AB.

Férvaltning
Den ekonomiska férvaltningen handhas pa uppdrag av styrelsen av Hefab Redovisning AB. Den tekniska férvaltningen
skéts av styrelsen sjélv genom ett antal avtal och uppdrag.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1487 1366 1305 1183
Resultat efter finansiella poster 119 -73 170 129
Soliditet % ) 80 79 79 78
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 1 003 915 871
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4212 4 479 4 598
Sparande (kr) per kvadratmeter 250 180 427
Réntekdnslighet % 6,46 7.56 8,07
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 143 148 151
Skuldséttning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 6 485 6 895 7079
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 92 92 91

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Tas oftast ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska
redovisas per kvadratmeter i foreningen. Arsavgiften ska ticka féreningens l6pande kostnader och ett visst underhall.

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter = Med skulder avses de fastighetsldn som féreningen betalar réntor och amortering
pa. Skulderna divideras med bostadsrattsytan (samt ev hyresrittsyta) i foreningen (skuldséttning/m2). En skuldséttning
pa 5 000 kronor per kvadratmeter eller mindre r att beteckna som 13g medan en pa mer an 10 000 kronor per kvadrat
&r hog och en pa mer an 15 000 per kvadrat mycket hég.

Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparandet &r det som aterstir nér alla avskrivningar och kostnader fér storre
investeringar eller planerat underhall har raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen
(sparande/m2). | en férening med god ekonomi ligger sparandet p& mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Rantekdnslighet = For att beddma rantekansligheten gors en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om
rantorna pa féreningens 1an hojdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hégre foreningen ar beldnad desto rintekansligare &r den. Ett riktmarke kan vara att en réantehdjning
med 1% kan leda till en avgiftshojning med upp till ca 10%.

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnaden omfattar kostnader fér uppvérmning, el och vatten, En
energikostnad/kvm upp till 250 kr &r att beteckna som bra.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 35 920 000
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Forandring av yttre fond
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 35 920 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsiattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med noter.

Yttre fond

140 000

64 000

204 000

1122 526
119 394
1241920

100 000
1141920
1241920

Balanserat
resultat
1258 487

-71 962
-64 000

1122525

Arets
resultat
-71 962

71962

119 394
119394
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Totalt

37 246 525

0

0

119 394
37 365 919
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
) - ZQ%S{IZ—S? _ 2024 12¥3‘I_
Rérelseintdkter
Avgifter 1371903 1251 287
Parkeringsavgifter 115 199 115 200
Summa rorelseintikter 2 1487 102 1366 487
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -666 847 -690 251
Styrelsearvoden -23 144 -19 838
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -405 000 -451 000
Summa rérelsekostnader -1 094 991 -1 161 089
Rorelseresultat 392111 205 398
Finansiella poster
Ranteintdkter 1399 8 602
Rantekostnader 274116 -286 962
Summa finansiella poster -272 717 -278 360
Resultat efter finansiella poster 119 394 -72 962
Resultat fore skatt 119 394 -72 862
Arets resultat 119 394 -72 962
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BALANSRAKNING
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i

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristigo fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

45 270 000
822 000
46 092 000

46 092 000

25317
25317

344 302
344 302

369 619

46 461 619

45 625 000
872 000
46 497 000

46 497 000

290
20777
21067

369 417
369417

390 484

46 887 484
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

:Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror/avgifter

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetaida intakter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

35920000
204 000
36 124 000

1122 526
119 394
1241920

37 365 920

8 846 001
133714
61945

16 980
37059

9 095 699

46 461 619

(12)

35920 000
140 000
36 060 000

1259 488
-72 962
1186 526

37 246 526

4090 400

4 090 400

5315 600
123012
71746
16 980
23 220

5 550 558

46 887 484
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet, m.m.

- Avskrivningar

Rantenetto

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore forindringar
av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av [an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
- Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
202

392 111

405 000
-272 717

524 394

6452

4038

534 884

-560 000

-560 000

-25 116

369 415
344 299

8(12)

2024-01-01

205 398

451000
-278 360

378038
15611
819

394 468

-250 000
-250 000
144 468

224 947
369 415
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NOTER

"Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk

9(12)

Arsredovisningen uppréttas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2012:1, K3. samt BRFNAR 2023:1. Detta har dock
inte vésentligt paverkat jamforbarheten med féregdende &r trots att bolaget har valt att tillimpa lattnadsreglerna for

mindre féretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och darmed inte raknat om jamforelsetalen.

" Not 2 Nettoomsittningens innehall

Arsavgifter
Hyresintdkter
Summa

Not 3 Driftskostnader

Uppvérming/el

Vatten och avlopp

Renhdlining

Stadning

Fastighetsservice

Reparationer och undehall, tridgarden
Hissar

Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Bredband/TV

Styrelse och féreningskostnader
Revisionsarvode
Redovisningstjanster

Ovriga kostnader

2025-12-31

-1371 903
-115 200
-1487 103

2025-12-31

236 217
63 983
29 528
25 500
49 625
85 087
16 925

8 634

17 838
66 022
12 056
10 045
40998
4 390
666 848

2024-12-31

-1251 287
-115 200
-1 366 487

2024-12-31

236 313
50774
23 284
26 000
46 625

126 059
14 213

8934
27 726
61414
13434

9722
37 064

8689

690 251
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Not 4 Styrelsearvoden 2025-12-31
Arvoden 21 000
Sociala kostnader 2 144
Totala lbner, andra ersdittningar, sociala kostnader samt pensioner 23 144

Not 5

Matriella anlaggningstillgangar Antal &r
Byggnad 40- 200 ar.
Solceller 30ar
Inventarier 15-20 ar

10(12)

2024-12-31
18 000

1838
19 838

Avskrivning sker linjart enligt plan dver den berdknade nyttjanderattsperioden for respektive avskrivningsenheter

gallande byggnaden med 0,5-2,5%. Inventarier avskrivs med forvantad livslangd.

Not 6  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden 38 571 000
Utgdende anskaffningsvarden 38 571 000
Ingdende avskrivningar -3 246 000
Foréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -355 000
Utgéaende avskrivningar -3 601000
Anskaffningsvarde mark 10 300 000
Utgdende uppskrivningar 10 300 000
Redovisat virde 45 270 000
Taxeringsvérden 35 207 000

Fastighetens boyta ar 1 364kvm. Garageyta 736kvm. Byggar &r 2012,

38 571 000
38 571 000

-2 976 000

-270 000
-3 246 000

10 300 000
10 300 000

45 625 000

33 238 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fdrdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

" Not 8 Upptagna Lan

Handelsbanken, 2,990% ranta, Forfallodag 2026-01-30
Handelsbanken, 3,140% ranta, Férfallodag 2026-12-30
Handelsbanken, 2,619% réinta, Forfallodag 2026-12-01

Lopande amortering uppgér till 360 000kr per ar. En extra amortering om 200 000kr har gjorts under aret.
Eventuella 1an som forfaller inom ett ar har hanterats som kortfristig skuld i balansrékningen i enlighet med

2025-12-31

1299 002
1299 002

-427 002

-50 000
-477 002

822 000

2025-12-31

-4 585 600
-3 910 400

-350 000
-8 846 000

Bokféringsnamdens uttalande men de omférhandlas och ar darmed éter langfristiga skulder.

Not 9 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, SHB

Summa stillda sikerheter

2025-12-31

20 000 000

20 000 000

11(12)

2024-12-31

1299 002
1299 002

-246 002

-181 000
-427 002

872 000

2024-12-31

-4 965 600
-4 090 400

-350 000
-9 406 000

2024-12-31

20 000 000

20 000 000
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Acsredovisningens innehill blev klart 2026-02-09
UNDERSKRIFTER
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———Gabriella Toth Ullerkrans
Godkind revisor FAR



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Réda Stugans Smycke
Org.nr. 769618-9922

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Réda Stugans Smycke for &r 2025.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansriikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisors sed i Sveri ge och har i 6vrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar for darsredovisnineen
8% g

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera f Oreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.




Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
nehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad
av siikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfer granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dandamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna. men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
héindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen.
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ultalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BRF Réda Stugans Smycke for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens resultat.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar resultatet enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till toreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens resultat.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller
pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen.
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr

att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.



Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens resultat, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens resultat inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens resultat grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och forhallanden som #r viisentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens resultat har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2026-03-11

et e (e s

Ga riella Toth Ullerkrans

Godkénd revisor FAR



