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Styrelsen for Brf R6da stugans smycke far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under

rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Under oktober-november 2012 férvarvade féreningen fastigheten Vallentuna-Rickeby 1:82 och inflyttning till
lagenheterna skedde.

Foreningen bestar av 16 lagenheter vilka ar upplatna med bostadsratt. Under aret har inga 6verlatelser skett.
Foreningen bestar av 27 medlemmar. Till varje ldagenhet hor en garageplats i markplanet, dessutom finns 2 st invéndiga
och 2 st utvandiga besoksparkeringar, en parkeringsplats for cyklar och en besdksplats ar uthyrd till medlem.

Avgifter
Avgiftshojning kommer att ske i april 2018 med 10%.

Styrelsen
Under rakenskapsaret har styrelsen haft 10 protokollférda méten.

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Staffan Lagergren Ledamot, Ordférande

Ingrid Grape Ledamot, Sekreterare

Bo Lilljeqvist Ledamot, ekonomiansvarig
Lars Hedstrom Suppleant

Inga Sandborg Suppleant

Av foreningen utsedd revisor har varit Gabriella Toth Ullerkrans, Vallentuna Revisionsbyra AB.

Visentliga héndelser

Inga stérre arbeten ar planerade for 2018.

Under aret har slagdorrsoppnare intallerats. En vattenskada i en lagenhet har &tgérdats och reglerats via forsakringen.
Féreningen tvistar med totalentrependren Bosmycket AB, om brister i virmesystemets utférande. Foreningen har anlitat
en advokat i detta drende.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen handhas pa uppdrag av styrelsen av Hefab Redovisning AB. Den tekniska forvaltningen
skots av styrelsen sjalv genom ett antal avtal och uppdrag.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1701-1712
Nettoomsattning 1082
Resultat efter finansiella
poster 169
Soliditet % 74

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 35920 000

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning

Forandring av yttre fond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 35920 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rdkning
Summa

1601-1612
1082

29
74

Yttre fond

128 000

64 000

192 000

-379 488
169 056
-210432

64 000
-274 432
-210432

1501-1512
1082

35
73

Balanserat
resultat

-344 681

29193
-64 000

-379 488

1401-1412
1082

-86
73

Arets
resultat

29193

-29193

169 056
169 056

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

1301-1312
1086

=97
73

Totalt

35732512

0

0

169 056
35901 568




Brf Réda stugans smycke
769618-9922

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférandringar m.m.
Avgifter lagenheter

Parkeringsavgifter

Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster
Ranteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2017-01-01
2017-12-31

979776
102 000
1081776

-530 142

-5 380
-276 809
-812 331

1355
-101 744
-100 389

409

2016-01-01
2016-12-31

979776
102 000
1081776

-444 240

-6 000
-270 000
-720 240

3022
-335 365
-332 343
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

3.4

2017-12-31

47 670 000
47 670 000

61
5236
5297

838 031
838 031

48 513 328
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2016-12-31

47 791 000
47 791 000

17 192
17192

598 361
598 361
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Skulde[ till kredjtinstitut ==
e ST e i

Kortfristiga skulder

Forskott pa avgifter/hyror

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

35 920 000
192 000
36 112 000

-379 488
169 056
-210432

12501 000

51 549
45 821
5390
8000

48 513 328
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2016-12-31

35 920 000
128 000
36 048 000

-344 681
23193
-315 488

35732512

12 501 000

12501 000

106 613
40 748
5370
20310
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Ingress

7(9)

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad. (BFNAR 2016:10).
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Uppvdrmning/el

Vatten och avliopp
Renhallning

Stadning trappor
Fastighetsservice
Reparation och underhall
Hissar

Forsakring

Hyra Kabel-TV/Bredband
Ovriga kostnader
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Fastighetsavgift
Advokatkostnader
Ovriga kostnader

153 050
56 599
16 277
22875
49 188
49 052

2228
15 465
48 816

9924

8371
26 627

5390
62 251

4030

530143

Medelantalet anstdllda:

Léner, ersdttningar och sociala kostnader:

Styrelsearvoden

%

Matriella anlaggningstillgdngar

Byggnad

2017-12-31
Arvoden
4000

4000

2017-12-31

2016-12-31
Arvoden

6 000

6 000

2016-12-31

Procentsats
0,70

Avskrivning sker linjart enligt plan 6ver den berdaknade nyttjanderattsperioden for respektive avskrivningsenheter med

0,5-5%..

!
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Not 4  Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvarden byggnad 38 571 000 38 571 000
Férdndringar av anskaffningsvirden
Installatsion slagdérrsdppnare 155 809 =
Utgdende anskaffningsvarden 38 726 809 38 571 000
Ingaende avskrivningar -1 080 000 -810 000
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -276 809 -270 000
Utgédende avskrivningar -1 356 809 -1 080 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 10 300 000 10 300 000
Fordndringar av nedskrivningar
Utgaende anskaffningsvarden 10 300 000 10 300 000
Utgdende redovisat virde 47 670 000 47 791 000
Taxeringsvdrden
Byggnader och mark 20 229 000 20 229 000
Summa 20 229 000 20 229 000

Fastighetens boyta ar 1 364kvm. Inga lokalytor finns. Byggar ar 2012.

Not 5 Likviditetsanalys, I5pande drift

2017 2016 2015
Pengar in
Hyror/avgifter 1081776 1081776 1081775
Pengar ut
Driftskostnader -530143 -444 240 -455076
Arvoden -6000 -6 000 0
Réntenetto -100338 -332343 -391824
Lopande amortering 0 0
Forandring likviditetsflod 445295 299 193 234875
Avsittning yttre fond 64000 64 000 64000
Under ar 2016 har en extra amortering om 450 000kr skett.
Not 6  Stillda sakerheter ' : 2017-12-31  2016-12-31
Fastighetsinteckning, SEB-bolén 20 000 000 20 000 000

20 000 000 20 000 000

3
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SEB-banken, fast ranta till 2019-10-01, 0,99%
SEN-banken, rérlig ranta 0,60, l6pande lan

Under rakenskapsaret 2016 har en amortering med 450 000kr skett.

UNDERSKRIFTER

Vallentuna den 2 %Cbma\;&, 201§
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Ingrid Grape
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Min revisionsberittelse har lamnats 2018.02.28

Dhaek. ol Ubtscbmacs

Galriella Toth Ullerkrans
Godkand revisor FAR

Staffa

5 000 400
7 500 600
12 501 000

by

 2017-12-31
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2016-12-31

5 000 400
7 500 600
12 501 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstéimman i Brf Roda Stugans Smycke
Org.nr. 769618-9922

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Réda Stugans Smycke for ar 2017.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och
ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den
bedémer &r nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formaga att fortstta verksamheten. Den upplyser, nr s4 ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.



Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att ldamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och &ndamélsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BRF Roda Stugans Smycke for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens resultat.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden i

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens resultat.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller
pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar

att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.



Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens resultat, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

* Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens resultat inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

e Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens resultat grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd
min professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana tgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dr avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens resultat har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 2018-02-28

/ / ;
QRN

/ Gabriella Toth Ullerkrans

( Godkénd revisor FAR
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